
  

 

TABELLE ADEGUAMENTO CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE 
 
L’adeguamento del contributo di costruzione di cui alla deliberazione di Giunta Comunale n. 
53/2007 e successiva determinazione dirigenziale n. 81/2018 è stato calcolato in base alla 
variazione percentuale ISTAT del costo di costruzione dei fabbricati maturata a giugno  2022, 
applicata nella misura dell’80% (art. 22 della L.R. n. 35/77) pari al 33,54% (80% di 41,92); 
 
____________________________________________________________________________________________________________ 
 

TABELLA A 
Costruzioni residenziali 

 

TABELLA DI CUI ALLE LEGGE REGIONALE n.35/1977 e ss.mm.ii 
A – Costruzioni Residenziali  – TABELLA A2 – Comuni da 10.000 fino a 45.000 abitanti 

 
D.T.Z. 50 100 150 200 250 
I.fT. 0,5 1 1,5 2 2,5 
I.f.F. 1 2 3,5 4,5 7,5 
Up 6.449 4.099 3.809 2.489 2.039 
Us 4.501 4.501 4.501 4.501 4.501 
U 10.950 8.600 8.310 6.990 6.540 

 
Legenda: 
D.T.Z. = densità territoriale di zona (abitanti per ettaro) 
I.f.T. = indice di fabbricabilità territoriale  (metro cubo/metro quadrato) 
I.f.F. = indice di fabbricabilità fondiaria (metro cubo/metro quadrato) 
Up = urbanizzazione primaria  (£/metro cubo di costruzione) 
Us = urbanizzazione secondaria  (£/metro cubo di costruzione) 
U = urbanizzazione totale  (£/metro cubo di costruzione) 
 

TABELLA AGGIORNATA IN BASE ALL’80% DELL’ADEGUAMENTO ISTAT 
A – Costruzioni Residenziali  – TABELLA A2 – Comuni da 10.000 fino a 45.000 abitanti 

 
D.T.Z. 50 100 150 200 250 
I.fT. 0,5 1 1,5 2 2,5 
I.f.F. 1 2 3,5 4,5 7,5 
Up € 20,28 € 12,90 € 11,98 € 7,83 € 6,41 
Us € 15,57 € 15,47 € 15,47 € 15,47 € 15,47 

U € 35,85 € 28,37 € 27,45 € 23,30 € 21,98 
 
Legenda: 
D.T.Z. = densità territoriale di zona (abitanti per ettaro) 
I.f.T. = indice di fabbricabilità territoriale  (metro cubo/metro quadrato) 
I.f.F. = indice di fabbricabilità fondiaria (metro cubo/metro quadrato) 
Up = urbanizzazione primaria  (€/metro cubo di costruzione) 
Us = urbanizzazione secondaria  (E/ metro cubo di costruzione) 
U = urbanizzazione totale  (€/ metro cubo di costruzione) 



  

 

 
Pertanto il costo base U di urbanizzazione, oggetto di rivalutazione per le costruzioni 

residenziali, risulta in relazione alle singole Zone del PRG, così determinato: 

ZONE PUCG Indice 
fabbricabilità 

terr/fond 

Up Us U 

A-A1-A2-A3-A4-A5-
A6 

// 
6,41 15,47 21,88 

B-B1-B2 // 6,41 15,47 21,88 
B1 (osserv) 0,1 20,28 15,47 35,75 
B3 3 11,31 15,47 26,78 
B4 2,4 14,02 15,47 29,49 
B5 0,7 20,28 15,47 35,75 
B6 0,4 20,28 15,47 35,75 
B7 (ru1) La Determinazione del Contributo relativo agli oneri di urbanizzazione deriva dagli 

indici di fabbricabilita' territoriali ovvero fondiari dell'edificato esistente da applicarsi 
alle tabelle parametriche A2 

B7 (ru2) 
B7 (ru3) 
B8      
B9 0,7 17,69 15,47 33,16 
B10 (ru1) 2,75 6,41 15,47 21,88 
B10 (ru2) 3,05 6,41 15,47 21,88 
B10 (ru3) 1,28 12,14 15,47 27,61 
B10 (ru4) 1,72 10,07                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           15,47 25,54 
C-C1  11,98 15,47 27,45 
C2 (S1) 0,74 16,81 15,47 32,28 
C2 (S2) 0,73 17,03 15,47 32,50 
C2 (S3) 0,6 19,91 15,47 35,38 
D La Determinazione del Contributo relativo agli oneri di urbanizzazione da applicare alle 

costruzioni ed impianti industriali, artigianali, direzionali, residenze di servizio o 
assimilabili viene effettuata mediante le tabelle parametriche I1 e I2 

E  20,28 15,47 35,75 
F1 Parchi urbani e territoriali di proprieta' pubblica o preordinate all'acquisizione 
F2 2,4 14,02 15,47 29,49 
F3 0,8 20,28 15,47 35,75 
F4 3,5 11,98 15,47 27,45 
F5 Aree per servizi tecnologici e cimiteriali 
F6 Aree destinate alla viabilita' 
F7 3,5 11,98 15,47 27,45 
G     
G2 0,5 20,28 15,47 35,75 
G6 0,5 20,28 15,47 35,75 
H Aree private destinate a verde, verde attrezzato e di pertinenza 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

TABELLA B 
Costruzioni Turistiche, commerciali e Direzionali 

Legge Regionale 35/77 s ss.mm.ii. 
Costo U delle opere di urbanizzazione per metro cubo di costruzione   

 

TABELLA DI CUI ALLE LEGGE REGIONALE n.35/1977 e ss.mm.ii 
B – Costruzioni turistiche, commerciali e direzionali   

 
D.T.Z. 50 100 150 200 250 
I.fT. 0,5 1 1,5 2 2,5 
I.f.F. 1 2 3,5 4,5 7,5 

U 10.320 9.390 8.400 6.800 6.200 
 
U = urbanizzazione primaria per metro cubo di costruzione 

 
TABELLA AGGIORNATA IN BASE ALL’80% DELL’ADEGUAMENTO ISTAT 

B – Costruzioni turistiche, commerciali e direzionali   
 

D.T.Z. 50 100 150 200 250 
I.fT. 0,5 1 1,5 2 2,5 
I.f.F. 1 2 3,5 4,5 7,5 

U € 32,48 € 29,55 € 27,56 € 23,40 € 21,99 
 
U = urbanizzazione primaria per metro cubo di costruzione 
__________________________________________________________________________________________________________ 

TABELLA C 
Costruzioni Turistiche, commerciali e Direzionali 

Legge Regionale 35/77 s ss.mm.ii. 
Costo U delle opere di urbanizzazione per metro cubo di costruzione   

 

TABELLA DI CUI ALLE LEGGE REGIONALE n.35/1977 e ss.mm.ii 
C – Complessi turistici e ricettivi complementari   

 
 Superficie per ogni soggiorno temporaneo 

< 80 metri quadrati oltre 80 metri quadrati  
U 2.400 € 2.200 

 
Gi importi riportati nella tabella sono aggiornati in base all’80% dell’adeguamento istat e 
indicati in euro come sotto riportato. 

 
 Superficie per ogni soggiorno temporaneo 

< 80 metri quadrati oltre 80 metri quadrati  
U € 7,53 € 6,92 

 
U = urbanizzazione primaria per metro cubo di costruzione 



  

 

_______________________________________________________________________________________________________ 

TABELLA D1 
 
TABELLA PARAMETRICA PER LA DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO 

RELATIVO AGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE 
PARAMETRI COEFFICIENTI 

 Andamento demografico Comuni fino 50.000 
ab 

D 

1 > +6% 0,90 
2 +6% ÷ 0% 0,80 
3 0% ÷ -6% 0,75 
4 < -6% 0,70 

G 
1 Mari – Laghi 1,05 
2 Montagna 0,85 

H 1 Confinanti con Roma 1,05 

Cl  Coefficiente di classe 0,80 

 

Gli abitanti residenti nel comune di Genzano di Roma risultano, fonte ISTAT n. 23.058 ovvero 

un numero di abitanti compreso tra i 20.000 ed i 50.000. 

L’andamento demografico, invece, stessa fonte ISTAT, risulta compreso tra -6% ÷ 0%; 

Per effetto di quanto sopra  si applica il coefficiente D=0,75. 

Una porzione di territorio ricade entro la fascia di 1,5 km dalla riva dei laghi, per cui si applica 

il coefficiente di 1,05 

 

Ai fini della determinazione del contributo, una volta determinato il costo base, ove necessario 

si opera con il metodo dell’interpolazione lineare, utilizzando le Tabella A e B come sotto 

riportato. 

 

coeff. = D x G x Cl = 0,75 x 1,05 x 0,80= 0,63 
 

Tale coefficiente va poi moltiplicato per il coefficiente relativo al parametro Z indicato nelle 

successive tabelle D2 e individuato in rapporto alla zona di cui al DM 02/04/1968 n.1444. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

___________________________________________________________________________________________________________ 
Individuazione coefficiente connesso alle Zone Territoriali Omogenee di cui all’ art. 2 del DM 

1444/68 e relative sottozone definito in relazione alle previsioni dell’art. 12 comma 2 della LR 

35/77 ed alle tipologie edilizie previste da Piano Urbanistico Comunale Generale. 

PARAMETRO Z - TABELLA D2 
 

Costruzioni residenziali 
Z.T.O. 

DM 1444/68 
NUOVE 

COSTRUZIONI 
DEMOLIZIONE e 
RICOSTRUZIONE 

RISTRUTTURAZIONE 

A 1 0,60 0,50 
B 0,90 0,60 0,40 

C1 1 0,60 0,40 
C2 0,95 0,60 0,40 
H 1 0,30 0,20 

D2-D3-D4-E-G 1 0,30 0,20 

 
Costruzioni Turistiche, Commerciali e direzionali 

Z.T.O. 
DM 1444/68 

NUOVE 
COSTRUZIONI 

DEMOLIZIONE e 
RICOSTRUZIONE 

RISTRUTTURAZIONE 

A 1 0,80 0,60 
B 0,90 0,60 0,60 

C1 1 0,60 0,60 
C2 0,90 0,60 0,60 

 
Complessi turistici e Ricettivi complementari 

Per Complessi turistici e Ricettivi complementari: Z = 1 
Determinazione contributo di costruzione K= U*D*G*H*CL*Z 
 
___________________________________________________________________________________________________________ 

Parametri da utilizzare per la compilazione delle tabelle necessarie alla determinazione 
dell’incidenza delle opere di urbanizzazione da applicare alle costruzione di impianti 
industriale,artigianali, direzionali, servizi produttivi, residenze di servizio o assimilabili. 

 
TABELLA DI CUI ALLE LEGGE REGIONALE n.35/1977 e ss.mm.ii 

TABELLA I1 
 

 Classi di costo per n. addetti 
 da 0 a 15  da 16 a 50 da 51 a 200 da 201 a 

1000 
oltre 1.000 

Up1 2900 3450 4000 4750 5500 
Up2 800 1000 1200 1350 1550 
Us 750 750 750 750 750 
Uc 4000 4655 5320 5895 6650 

  
Gi importi riportati nella tabella sono aggiornati, indicati in euro e ridoti come sotto riportato. 



  

 

___________________________________________________________________________________________________________ 

TABELLA I1 
 
 Classi di costo per n. addetti 
 da 0 a 15  da 16 a 50 da 51 a 200 da 201 a 

1000 
oltre 1.000 

Up1 9,12 10,86 12,57 14,94 16,67 
Up2 2,50 3,14 3,75 4,23 4,86 
Us 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 

Uc 12,57 14,50 16,83 18,83 20,93 
 
UP1: costo base delle opere di urbanizzazione primaria per metri quadrati di superficie coperta al 
piano UP2: costo base delle opere di urbanizzazione primaria per metri quadrati di superficie di 
insediamento  
Us: costo base delle opere di urbanizzazione secondaria per metri quadrati di superficie di 
Insediamento Uc: costo base delle opere di urbanizzazione per metri cubi di costruzioni direzionali, 
residenze di servizi o ammissibili 
 

TABELLA DI CUI ALLE LEGGE REGIONALE n.35/1977 e ss.mm.ii 
TABELLA I2 

 

TABELLA  I-2 

D              
andamento 

demografico 

classi di Comuni per numero di abitanti 

fino a 
2.000 

fino a 
5.000 

fino a 10.000 
fino a 

20.000 
fino a 

50.000 
oltre 

50.000 
Roma 

> 6% 0,80 0,80 0,85 0,85 0,90 0,90 1,00 

6% / 0% 0,75 0,75 0,75 0,80 0,80 0,90 0,90 

0% / -6% 0,60 0,60 0,70 0,75 0,75 0,85 0,85 

< -6% 0,50 0,50 0,60 0,60 0,70 0,70 0,80 

CL             
coefficiente di 

classe 
0,60 0,65 0,70 0,75 0,80 0,80 1,00 

TABELLA I2 – abitanti residenti al 31 dicembre 2021  - abitanti n. 
23.058 andamento demografico  0%/-6% 

 
Parametro Tipologia Coefficiente 

D Adeguamento demografico 0,75 
CL Coefficiente di classe 0,80    

 
 

Determinazione  del contributo di costruzione K=K1+K2+Ks+Kc dove: 
K1= UP1*D*Cl*metri quadri coperti utili 
K1= UP2*D*Cl*metri quadri di superficie di insediamento 
Ks= Us*D*CL* metri quadri di superficie di insediamento 
Kc= Uc*D*CL*metri cubi di costruzione 



  

 

TABELLA I3  
________________________________________________________________________________ 

TABELLA DA APPLICARE ALLA COSTRUZIONE IMPIANTI INDUSTRIALI, ARTIGIANALI, 
DIREZIONALI, SERVIZI PRODUTTIVI, RESIDENZIALE DI SERVIZIO O ASSIMILABILI 

 U D CL K=U x D xCL 

Addetti da 0 a 15  
Up1 € 9,12 0,80 0,75 5,47 
Up2 €   2,50 0,80 0,75 1,50 
Us €   2,58 0,80 0,75 1,55 
Uc € 12,57 0,80 0,75 7,54 

Addetti da 16 a 50  
Up1 € 10,86 0,80 0,75 6,51 
Up2 €   3,14 0,80 0,75 1,88 
Us €   2,58 0,80 0,75 1,55 
Uc € 14,50 0,80 0,75 8,70 

Addetti da 51 a 200     
Up1 € 12,57 0,80 0,75 7,54 
Up2 €  3,75 0,80 0,75 2,25 
Us €  2,58 0,80 0,75 1,55 
Uc € 16,83 0,80 0,75 10,10 

Addetti da 201 a 1000  
Up1 € 14,94 0,80 0,75 8,97 
Up2 €   4,23 0,80 0,75 2,545 
Us €   2,58 0,80 0,75 1,55 
Uc € 18,83 0,80 0,75 11,30 

Addetti oltre 1000  
Up1 € 16,67 0,80 0,75 10,00 
Up2 €   4,86 0,80 0,75 2,92 
Us €  2,58 0,80 0,75 1,55 
Uc € 20,93 0,80 0,75 12,56 

DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO 
K1 = Up1 x D x CL x mq coperti utili di piano 
K2 = Up2 x D x CL x mq superficie di insediamento (superficie da asservire) 
Ks = Us x D x CL x mq superficie di insediamento (superficie da asservire) 
Kc = Uc X D X C-1 x mc di costruzioni direzionali, residenze di servizio o assimilabili 
K = K1 + K2 + Ks + Kc 

 

 
 
 
 



  

 

TABELLE RIEPILOGATIVE PER LA DETERMINAZIONE DEGLI ONERI DI 
URBANIZZAZIONE 

 

 
 

 



  

 

AGGIORNAMENTO DEL CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE  

L.R. 10/2001 

 
COSTO DI COSTRUZIONE A GIUGNO 2001: Lire 505.000 pari da EURO 260,81xmq DI 
COSTRUZIONE 
(Legge Regione Lazio n.10 del 10-05-2001) 
 
Costo di costruzione a giugno 2001 = € 260,81 
Derivato da legge Regione Lazio n.10 del 10-05-2001 
Indice ISTAT giugno 2001 = 110,1 
 
Costo di costruzione a giugno 2002 = € 271,94 
Derivato da costo di costruzione anno 2001 x indice giugno 2002/ indice giugno 2001 
Indice ISTAT giugno 2002 = 114,80 
 
Costo di costruzione a giugno 2003= € 279,11 
Derivato da costo di costruzione anno 2002 x indice giugno 2003/ indice giugno 2002*coeff 
rcc 
Indice ISTAT giugno 2003 = 109,40 
 
Costo di costruzione a giugno 2004 = € 291,35 
Derivato da costo di costruzione anno 2003 x indice giugno 2004/ indice giugno 2003 
Indice ISTAT giugno 2004= 114,20 
 
Costo di costruzione a giugno 2005 = € 302,32 
Derivato da costo di costruzione anno 2004 x indice giugno 2005/ indice giugno 2004 
Indice ISTAT giugno 2005= 118,50 
 
Costo di costruzione a giugno 2006 = € 311,76 
Derivato da costo di costruzione anno 2005 x indice giugno 2006/ indice giugno 2005 
Indice ISTAT giugno 2006 = 122,20 
 
Costo di costruzione a giugno 2007 = € 324,26 
Derivato da costo di costruzione anno 2006 x indice giugno 2007/ indice giugno 2006 
Indice ISTAT giugno 2007 = 127,10 
 
Costo di costruzione a giugno 2008 = € 339,32 
Derivato da costo di costruzione anno 2007 x indice giugno 2008/ indice giugno 2007 
Indice ISTAT giugno 2008 = 133 
 
Costo di costruzione a giugno 2009= € 337,68 
Derivato da costo di costruzione anno 2008 x indice giugno 2009/ indice giugno 2008*coeff 
racc 
Indice ISTAT giugno 2009 = 114,80 
 
Costo di costruzione a giugno 2010 = € 343,73 
Derivato da costo di costruzione anno 2009 x indice giugno 2010/ indice giugno 2009 



  

 

Indice ISTAT giugno 2010 = 111,60 
 
Costo di costruzione a giugno 2011 = € 356,44 
Derivato da costo di costruzione anno 2010 x indice giugno 2011/ indice giugno 2010 
Indice ISTAT giugno 2011 = 113,60 
 
Costo di costruzione a giugno 2012 = € 364,30 
Derivato da costo di costruzione anno 2011 x indice giugno 2012/ indice giugno 2011 
Indice ISTAT giugno 2012 = 117,80 
 
Costo di costruzione a giugno 2013 = € 363,73 
Derivato da costo di costruzione anno 2012 x indice giugno 2013/ indice giugno 2012*coeff 
racc 
Indice ISTAT giugno 2013 = 120,40 
 
Costo di costruzione a giugno 2014 = € 362,36 
Derivato da costo di costruzione anno 2013 x indice giugno 2014/ indice giugno 2013 
Indice ISTAT giugno 2014 = 106,10 
 
Costo di costruzione a giugno 2015 = € 363,39 
Derivato da costo di costruzione anno 2014 x indice giugno 2015/ indice giugno 2014 
Indice ISTAT giugno 2015 = 105,70 
 
Costo di costruzione a giugno 2016 = € 365,79 
Derivato da costo di costruzione anno 2015 x indice giugno 2016/ indice giugno 2015 
Indice ISTAT giugno 2016 = 106 
 
Costo di costruzione a giugno 2017 = € 367,50 
Derivato da costo di costruzione anno 2016 x indice giugno 2017/ indice giugno 2016 
Indice ISTAT giugno 2017= 106,70 
 
Costo di costruzione a giugno 2018 = € 370,96 
Derivato da costo di costruzione anno 2017 x indice giugno 2018/ indice giugno 2017*coeff 
racc. 
Indice ISTAT giugno 2018= 107,20 
 
Costo di costruzione a giugno 2019 = € 374,25 
Derivato da costo di costruzione anno 2018 x indice giugno 2019/ indice giugno 2018 
Indice ISTAT giugno 2019 = 101,7 
 
Costo di costruzione a giugno 2020 = € 375,34 
Derivato da costo di costruzione anno 2019 x indice giugno 2020/ indice giugno 2019 
Indice ISTAT giugno 2020 = 102,60 
 
Costo di costruzione a giugno 2021 = € 391,75 
Derivato da (costo di costruzione anno 2020 x indice giugno 2021/ indice giugno 2020) 
Indice ISTAT giugno 2021= 102,90 
 
Costo di costruzione a giugno 2022 = € 442,46 



  

 

Derivato da (costo di costruzione anno 2021 x indice giugno 2022/ indice giugno 2021) 
Indice ISTAT giugno 2022= 121,30 
 

Il costo di costruzione come sopra determinato è aumentato del 15% ai sensi dell’art. 1 

comma 41 della L.R. 3/2010.  

Pertanto e per quanto finora esposto, il costo di costruzione per gli edifici residenziali di 

nuova costruzione aggiornato a giugno 2022 da applicarsi per il rilascio del permesso di 

costruire, ai fini della determinazione del contributo di concessione edilizia è pari a:  

508,82 €/mq di costruzione. 

 

COSTO DI COSTRUZIONE PER INTERVENTI TURISTICI/COMMERIALI/DIREZIONALI 

 Campo applicabilità Tariffa base in €/mq 
1 Aree utilizzate per impianti sportivi (area di pertinenza 

piscine, campi sportivi, maneggi e simili. 
 

1,14 
2 Aree utilizzate per campeggi ed attività turistico ricettive 

complementari. 
2,45 

3 Piazzali di attività commerciali aree di stazioni distributori 
carburanti, ecc 

3,91 

4 Alberghi e pensioni (superficie lorda seminterrata o interrata 
a servizio dei locali)  

163,21 

5 Superfici lorde di edifici/volumi destinati ad attività 
commerciali, impianti  sportivi, attività direzionali o 
amministrative ecc. 

554,91 

6 Alberghi e pensioni (superficie lorda dei volumi fuori terra)  1060,85 
 

Percentuale da applicare  10%.  

 

 


