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REGOLAMENTO PER LA C@N CESSIONE
A PRIVATI DI AREE DJ DROPRIETA’ COMUNALE
E DI VERDE PUBBMCO NON ATTREZZATE
SERVIZI DI PUBBLICA UTILITA’
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' Amministrazione Comunale di Genzano di Roma intende miglioraré la qualita urbana e
dotare 1 quartieri di nuovi centri verdi attrezzati, quali nuovi punti di aggregazione sociale
e culturale, a tale fine ritiene opportuno avvalersi del contributo di soggetii privati per la

ealizzazione ¢ gestione del programma che punta, anche, alla creazione ¢i nuovi posti di

lavoro.

' ART. 1
' @ggette del Regolamento

getti-proposte per la

L’A.C. concede a soggeiti privati la facoltd di presentare pro
sistemazione ¢ gestione del verde pubblico attrezzato su aree di proprleta comunale, con
possibilita di gestione privata, di un complesso articolato di servizi ed attrezzature a
carattere ricreativo, cultura, commerciale e di servizio meglio individuato nei successivi

articoli.
Ie modality di realizzazione, di gestione e di uso delle singole aree saranno disciplinate da

apposita convenzione, previo bando pubblico.

ART. 2
Aree oggetto della concessione ‘

Ie aree oggetto della concessione sono aree in corso di acquisizione o gid di proprieta del
Comune di Genzano di Roma, attualmente non attrezzate e con un grado insufficiente di

attrezzature e servizi. ,
L’elenco di tali aree, la cui relativa documentazione planimetrica e 1'indicazione

orientativa della superficie totzle di concessione & allegato al presente regolamento e ne

costituisce parte integrante.

Le modality di redazione delle proposte-progetto sono specificate nei successivi

articoli.

ART, 3

Attrezzature e servizi consentiti

Le attrezzature ed i servizi che possono essere realizzafi sulle aree concesse da

Comune sono:

a) Punto ristoro - Esercizi somminisirazione elimentl ¢ beva nde tipo d)legge

25/08/91 n® 287,




b) Spazi espesitivi ¢ servizi di carattere socio-culturale;
c) -Servizi igienici per il pubblic

6) Punti :Eelecom;

e) Punto informazione turistica e vendita souvenir;

) Recinzione, Hluminazione, Iirigazione;

Prodotti -florovivaistici e per il giardinaggio hobbistico e professionale con

esclusione delle macchine di campagna,
¢ Prodotti tipici (Dop, IGP, STG, vini DOC, DOCG IGT) ¢ pr;;dotn

tradizionali D.L. 173/98, D.M. 350/99;

v

h) Spazio spettacoli con arena per ballo, musica;

i} Attrezzature Iudiche (giostre, tappeto elastico, caroselli, cir¢uifo per minicar,
videogiochi ece);
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i) Teatrino delle marionette,

Resta inteso, comunque, che le-autorizzazioni rilasciate non possono essere trasierite
-1n altro luogo.
H rilascio delle autorizzazioni commerciali resta comunque subordinato al possesso det
requisiti soggettivi ed alle autorizzazioni di competenza delle Autoritd Sanitarie, le
eventuali autorizzazioni ex L. 287/91 saranno rilasciate con specifica ordinanza de

Sindaco, con modifica dei pararmetri e non trasferibili a terzi ed in altre zone.

, ART, 4
Sistemaziene a verde

Lo spazio sistemato a verde futile per tutte le aree non potra essere inferiore al 50%.
P

Saranno comunque preferite le soluzioni che presentano una integrazione completa tra

aree sisiemate a giardino e la distribuzione delle atirezzature spacmche.

arco giochi deve essere ubicato nell’ambito del verde di fruizione libera,
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ia sistemazione a verde deve prevedere:

reesistenze di vegetezioni naturalistiche di

1) laconservazione e valorizzazione delle p
rilevanza ambientale;

+

2)  larealizzazione dei necessari servizi a rete (rete di innaffiamento ece.);

3) 12 messa a diniora di nuova vegetazione nel rispetto del piano paesistico regionale
(alberature, cespugli, fioriture stagionali); '

4)  larealizzazione dei percorsi pedonali ed eventuali ciclabili;

s . ) »

5)  L'inserimento di elementi di arredo come per esempio panchine, cestini portarifiuti,
cartelli segnaletici, parchi giochi naturalistici, percorsi vita ecc.

Qualora il proponente vorra prevedere la recinzione, questa dovra essere es{ésa a
tutta I"area di concessione compatibile con la normativa del progetto paesistico.

Non & consentita la separazione tra aree di fruiziome gratuita ¢ [’area delle
aftrezzature a pagamento; ¢ consentita bensi la recinzione dell’area di sedime delle singole

attrezzallre a pagamento,

E’ consentito in occasione di eventuali attivita di spettacolo (ballo, musica ecc.)
posizionare una struttura di separazione mobile e temporanea.

Gli eventuali cancelli d’ingresso dovranno essere realizzati in struttura di rerro e

trasParenti.

Gli spazi concessi dovranno essere corredati da un’insegna la cui forma e
caratteristica tecnica sard fornita dal Comune che recherd la scritta “Parco Pubblico

Comunale oo Con I’indicazione dei servizi gratuiti e a pagamento e della

societa di gestione.

Tuttl 1 servizi dovranno essere realizzati in osservanza alla normativa vigente sulla
eliminazione delle barriere architettoniche e dovranno altresi prevedere attrezzature
specitiche per I'uso da parte delle persome con ridotte capacita motorie e visive,

ART. 3
Materizli e tecnologie

Le attrezzature ed 1 servizi dovranno essere realizzati con 'uso di materiali naturali
/o tracizionall. B’ fatto: divieto dell’uso del calcestruzzo faccia a vista, mentre &




pieferibile 'uso del laterizio, del legno, del ferro, del vetro e del materiali riciclati

(plastica, ecc),
ilizzati per il risparmio

Saranno favorevolmente considerati tutti gli accorgimenti ut
a bili nonché la fornitura

energetico ¢ per I'uso di fonti energetiche rinnovabili e biocompati
di servizi di pubblica utilits a costo zero per 1 Comune,

Per eventuali parcheggi & obbligatorio 'uso di una pavimentazione permeabile 4
tipo naturalistico con vegetazione arborea ed arbustiva,

ART. 6
Limith V@Humetﬁcﬁ e norme urbanistiche

perta per i servizi e le attrezzature obbligatoéje e

La superficie lorda massima co
della superficie dell’area del chiosco.

compatibili non potra superare al 20%

Per i chioschi esistenti Ia disciplina relativa gli ampliamenti per 1’adeguamento alle

normative igienico-sanitarie, di sicurezza e di abbattimento - barriere - architettoniche, in

riferimento all’allegato (A).
E Icolata dal piano di campagna alla gronda di

B’ amméssa una altezza massima ca
metri 4,00, fatte salve le attrezzature delle aperture mobili,

Per tuiti gli altri parametri inerent ; distacchi dai confini o eventuali edifici posti a

confine non dovranno essere inferiore a ml. 5,00,

ART,7
Gestione ed uso dell’ares

La gestione prevede la manutenzione ordinaria-e straordinaria dell’ares e deile
attrezzature che vi insistono, nonché Ia conduzione nel suo complesso ivi compresa
Papertura e la chiusura, e ogni Opera e servizio necessari a conservare in buon stato
verde, gli elementi di arredo e Ja funzionalit di tutte le attrezzature e gli impianti previsti,

E” prevista con autorizzazione comunale la installazione di gazehi e coperture di
natura stagionale ad uso non esclusivo dej concessionari.

Le modalitd di gestione & dj nso dell’area, precisate nel programm

g a
facente parte della proposta-progetto, saranno successivamente regolate dall’apposita
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Zé‘ARmO
Canone e durata dell’affidamento della gestione

kex.

Tutte le attrezzature ed i servizi realizzati sono acquisiti ai sensi dell’art. 936 c.c. al

i

Comune, senza diritto di qualsivoglia credito nei confronti

patrimonio  del
munale, che in cambio affiderd la gestione degli stessi al

dell’ Amministrazione ¢o
Concessionario dell’area.

otn

Ta durata della concessione & stabilita in anni 15 ed & rinnovabile e puo essere
a

e s

revocata in caso di grave inadempienza da parte dei soggetti contraenti quale:

1) Realizzazione del chiosco in meniera difforme da quanto previsto dalla
/

concessione;

2) Utilizzo del chiosco per uso diverso O difforme da quello stabilito in

concessione;
3) Mancata manutenzione dell’opera ¢ dell’area circostante; -

4) Mancato inizio di atiivita entro 90 giorni dal rilascio dell’auiorizzazione della
rispettiva licenza senza alcun motivo giustificato,

5) Qualsiasi altra inosservanza degli adempimenti prestabiliti.

In caso di abuso e/o di grave inadempienza segnalata dal Concedente mediante
raccomandata con avviso di ricevimento, il Concessionario avra 30 giomi di tempo dalla
data di ricezione della comunicazione per porre rimedio alla suddetta inadempienza.
Trascorso inutilmente tale termine, il Concedente potrd imporre un’zmmenda pecuniaria
commisurata al danno /o al periodo di sussistenza dell’abuso /0 dell’ inadempienza,

Nel caso in cui il Concessionatio, pur avendo pagato I’ammenda persista nella condizione
di inadempienza, il Concedente potra far risolvere I’inadempienza dal servizio Tecnico,
addebitando i costi al Concessionario. Nel caso in cui persista tale inadempienza, poird

essere sospesa la convenzione fino a che il Concessionario non assolva agli obblighi

contestati dal Concedente entro il termine di 60 giorni dalla ricezione della raccomandata
con avviso di ricevimento. Trascorso inutilmente tale periodo di-tempo, il Concedente

potra risolvere la convenzione.

disposizicne dsll’amrmini
gestione ¢ manutenzione della zona interessata.
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ne base i concessione per la gestione dei servizi, per ogni area indicato el

i canoze
srogeito i realizzazione delle aree approvato cal Consiglio Comunale con ordine n° 21
del 16/03/2001 determinato in base ubicazione dell’ares ed al valore commerciale delia
stessa, verrd definito in base alla valutazione economica del servizio di gnardiania e di
manutenzione del verde offerti, che sard effettuata tenendo presenti il grade di maturita del -
L

parco ¢ la dimensione dell’area da mantenere, paria€ .. ... st ee ees ee sen besan

I.a concessione alla data di scadenza, pud essere rinnovata medianfe una
ridefinizione del canone che tenga comungue conto del servizio di manutenzione e
guardiania svolto per conto dell’ Amministrazione degli altri servizi gratuiti offerti agli

utenti.

Per quanto riguarda I’occupazione del suolo pubblico, non trovera applicazione la
TOSAP, in quanto le attrezzature che saranno realizzate dal concessionario, diventeranno,
in base alla convenzione, di proprieta del Comune.

/?
ART.9
- Elaborati da presentare all’ Amministrazione Comunale

In una prima fase, i soggett interessati dovranno presentare un progetto di massima
proposta di intervento; nella seconda fase, in seguito alla valutazione favorevole decisa
dalla Commissione esaminatrice, 1 soggetti, le cui proposte sono - siate Valutate
positivamente per ogni singola area, presenteranno i progetio esecutivo che sard
sottoposto per I’approvazione alla procedura ordinaria.

Il progetto di massima delle proposte dovra contenere:

efriz 2 seala 1:500 — 1:1000 delio stato di tutto il contenente gli eveninali

¢  Planim
anufatti, elementi di arredo e gli alberi istent], nonché I'and io morfologi

manufatti, elementi di arredo e gli alberi preesistent], noncaé I’ancamenio moriologico
dell’area;

o Planimetria a scala 1:500 con il progetto di sistemazione dell
degli impianti ed allacci tecnologici;

o Tabella contenente tutti i dati dimensionali del progetto (superficie totale dell’ares,

uperficie a giardino, superficie delle singole attrezzature e funzioni all’ap

B
superficie coperta utile per ogai funzione ¢/o servizio ecc.);

)

s Piante e prospetti a sezione scala 1:200 di tutti { manufatti;

I~




1) Modalith di gestione dell’area ¢ delle atirezzature;

¢

2)  Occupazione di mano d’opera prevista sia fissa che staglonale

azione {eventuale articolazione per st alei),

Anche il programma gestionale presentato d'ovré essere parte integrante della

convenzione.
/

ART. 10
Presemtazione defle proposte

Gli interessati dovranno far pervenﬂe entro & non OMIE .oves oo v i o U
progetto di massima della proposta di intervento 2l Sindaco del Comune di Grenzano di

Roma, le proposte dovrznno essere sottosmue dal soggetto proponente e presentate in
busta chiusa.

ART, 1%
Commissione esaminatrice

Per I’esame delle proposte pervenute verra istituita, con atto deliberativo di Giunta,
sione composta da Dirigenti e funzionari del Comune e da evemuah

una apposita Commis
esperti qﬂalif*f‘“** esterni, che valuterh la congruenza delle proposte suddetic al
programmi ed alle finalita cell’ Amministrazione per il verde pubblrco a“t zato,

formulera, per ciascuna area apposita graduatoria in base agli elementi di valutazione di
cui al successivo ART, 12.

C)
el

[e]

Ia Commissione esaminatrice pud riservarsi il diritto di richiedere al primo

classificato di ogni singola area modifiche al progefto di- massima, ed elaborati annessi

presentatl.
I’ Amministrazione, con 2ppost 8ito }rovwrﬁdme:to della Giunta Comuneale, assumerd
ine oria ¢ le comunicherd al primo

le propric determinazioni in ordine alla proposta di graduato
classificato di ogni singola area entro 60 giorni dalla sc cadenza del termine utile per Ia

presentazione delle propeste, di cul aH”‘JRi 10, dendo contestualmente notizia della

i




ART. 12

Elemenii di valutazione

Per ogni singola area la Commissione esaminatrice compilerd la graduatoria delle
proposte in base ai seguenti parametri di valutazione:

I

1) Quelita della soluzione distributive, tipologia, architettura ed ambientale (da 1 2 & p.ti);

2) Qualitd e consistenza del verde (da 1 a 6 p.ti);

3} Entith e qualiti delle maestranze occupate prevista (dala3 p.t1);
4) Qualitd ecologica dei materiali e delle tecnologie impiegati (da 1 a 3 p.ti); /

5) Qualita sociale dell” Impresa a carattere familiare, imprenditoria giovanile e femminile,
e giovani in cerca di prima occupazione ¢ disoccu Lpatl (dala3p. Ll)

6) Qualitd e quantitd dei servizi offerti e degli i element] di arredo (daladpti)

4

7) Qualita e valore innovativo delle proposte relative alle attivita di pubblica utilita, (da 1
a2 p.ti). -

Per quanto concerne 1 il pumegglo di cui 2] punto 3), due punti sono esclusivamente
riservati a chi prevede I’occupazione di soggetti appartenenti alle categorie svantaggiate.

ART. 13
Riserve

| Amministrazione Comunale si riserva la facolta di non accettare tutte 0 narte delle
motivi di opportuniti e convenienza, senza che i proponenti abbiano nulla a

oo

ART, 14

Controlli Sanitari

6 (sez) mesi da parie

nministrazione Comunale che ogni
correfta ;

Istrazione sia eifl ettuato m conirollo sull’area per verificare la
esecuzione del programme gestionale allegato alla convenzione e la corretia conduzicne e

P>~




L’ Amministrazione Comunale si riserva la risoluzione
immediata della convenzione con le modalitd tessa, in caso di grave
inadempienza da parte dei soggetil pubblici o privatl contraenti.
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Norma Transitor:

Il presente regolamento si applica anche alle concessioni e convenzioni gia esistenti.
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